
 
 

 
 

  

ธุรกิจบริการให เชา เปนการจัดหาอสังหาริมทรัพย  เชน ท่ีดิน  พื้นท่ีอาคารสํานักงาน หรือ
สังหาริมทรัพย  ไดแก เคร่ืองจักรและอุปกรณ ยานยนต  คอมพิวเตอรและอุปกรณอิเล็กทรอนิกส  เพื่อใหเชาแก
ลูกคา จัดเปนการประกอบธุรกิจตามบัญชีสาม (21) ทายพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของคนตางดาว  
พ.ศ. 2542  การทําธุรกิจบริการอื่น  หากคนตางดาวประสงคจะเขามาดําเนินการตองไดรับอนุญาตจากอธิบดี
กรมพัฒนาธุรกิจการคา  โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการการประกอบธุรกิจของคนตางดาว   

อนึ่ง ในทางปฏิบัตินอกเหนือจากตัวอยางท่ีใหไว  ในบางกรณคีณะกรรมการอาจพิจารณาใหเพิ่มประเภทของ
สินคาท่ีใหบริการเพิ่มเติมไดตามความเหมาะสมของธุรกิจ โดยไมจํากัดขอบเขตเฉพาะตัวอยางท่ีใหไวในท่ีนี้เทานั้น 

ในการพจิารณาอนุญาตคณะกรรมการการประกอบธุรกจิของคนตางดาวไดกาํหนดแนวทางไว  ดังนี้ 

1. คุณสมบัติของผูขออนุญาต 

1) เปนนิติบุคคลที่ตั้งข้ึนตามกฎหมายตางประเทศและเขามาประกอบธุรกจิในประเทศไทย   

2) เปนนิติบุคคลท่ีตั้งข้ึนตามกฎหมายไทยและมีสถานะเปนคนตางดาว 

2. ลักษณะของธุรกิจ 

  การประกอบธุรกิจบริการใหเชา ตองมีลักษณะ ดังตอไปนี้ 

1) กรณีผูขออนุญาตเปนธนาคารพาณิชยเปนบริการใหเชาอสังหาริมทรัพย ซ่ึงธนาคาร
พาณิชยเปนผูถือครอง 

2) กรณีผูขออนุญาตเปนบริษัทท่ัวไป เปนการบริการ 

ใหเชาท่ีดิน พืน้ท่ีอาคารสํานักงานพรอมท้ังสาธารณูปโภคใหแกบริษัทคูคาซ่ึงมี
ความสัมพันธทางธุรกิจอยางตอเนื่อง และไมไดเปนธุรกิจหลักของผูขออนุญาต หรือ 

− 

ใหเชาสินคาท่ีบริษัท บริษัทในเครือหรือบริษัทในกลุมเปนผูผลิตหรือผูจําหนาย  − 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา 
ตุลาคม  2552 

ประเภทท่ี 6 

แนวทางในการพิจารณาอนุญาตการประกอบธุรกิจของคนตางดาว 
ประเภท  การบริการใหเชา 
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3. ขอบเขตการใหบริการ 

การประกอบธุรกิจบริการใหเชา เปนการใหเชาทรัพยสินรวมถึงการใหเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อใหสิทธิแกผูเชาในการใชประโยชนในทรัพยสิน เม่ือระยะเวลาการเชาตามสัญญาส้ินสุดแลว 
ลูกคา ซ่ึงเปนผูเชาตองคืนทรัพยสินท่ีเชาใหแกผูใหเชา โดยมีขอบเขตการดําเนินธุรกจิแตกตาง
กันตามประเภทของผูใหบริการ ซ่ึงจําแนกไดเปน 2 กรณ ีดังนี ้

3.1 กรณีธุรกิจบริการใหเชาซ่ึงดาํเนินการโดยธนาคารพาณิชย  

3.2 กรณีธุรกิจบริการใหเชาท่ีดําเนินการโดยบริษัทท่ัวไป 

รายละเอียดประเภทสินคาและตัวอยางสินคา ท่ีเคยไดรับอนุญาตใหประกอบธุรกิจบริการใหเชา
จากคณะกรรมการตามตัวอยางแนบทายของเอกสาร 

4. ขอมูลและเอกสารหลักฐานประกอบการพิจารณา 

4.1 การทําธุรกิจบริการใหเชาท่ีดาํเนินการโดยธนาคารพาณิชย 

4.1.1 ลักษณะการดําเนินงาน  ดังนี ้

เปนการดําเนนิการใหเชาอสังหาริมทรัพย เพื่อหารายไดในระหวางเวลาท่ีผูขอ
อนุญาตไมไดใชประโยชนหรืออยูระหวางการรอจําหนายอสังหาริมทรัพยท่ีอยูใน
ความดูแลของผูขออนุญาต เชน การทําธุรกิจบริการ 

 ใหเชาอสังหาริมทรัพย ไดแก อสังหาริมทรัพยท่ีเปนสถานท่ีดําเนนิธุรกจิ 
ซ่ึงยังมิไดใชประโยชน เชนสถานท่ีทําการ ท่ีจอดรถ อสังหาริมทรัพยท่ีได
รับมาจากการชําระหนีห้รือจากการประกนัการใหสินเช่ือ อสังหาริมทรัพย
ซ่ึงธนาคารพาณิชยซ้ือหรือมีไวเพื่อใชเปนสํานักงานสาขาแตอยูระหวางการ
รอจําหนาย ท้ังนี้การบริการใหเชาอสังหาริมทรัพยตองเปนไปตามประกาศ
ของธนาคารแหงประเทศไทย 

4.1.2 ขอมูลท่ีระบุในแบบคําขอรับใบอนุญาต จะตองแสดงใหเห็นลักษณะดงัตอไปนี ้

 ระบุ ชนิด ประเภท และลักษณะสินทรัพย 

 ตองมีคําอธิบายท่ีแสดงรายละเอียด หรือข้ันตอนการใหบริการ 

4.1.3 เอกสารประกอบคําขอรับใบอนุญาต ประกอบดวย 

 สําเนาหนังสือรับรองหรือหลักฐานการเปนนิติบุคคล  รวมท้ังวัตถุประสงค
ในการประกอบธุรกิจของนิติบุคคล 

 สําเนาหนังสืออนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทย  
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4.2 การทําธุรกิจบริการใหเชาท่ีดาํเนินการโดยบริษัทท่ัวไป 

4.2.1 ลักษณะการดําเนินงาน  ดังนี ้

 เปนการดําเนนิการใหเชาท่ีดิน พื้นท่ีอาคารสํานักงานพรอมท้ังสาธารณูปโภคท่ี
เหลือจากการประกอบธุรกจิหลักเพื่อใหบริษัทคูคาใชเปนสถานท่ีเกบ็วัตถุดิบ 
สินคาสําเร็จรูป รวมท้ังใชเปนท่ีตั้งสํานักงาน หรือใหเชาเฉพาะสินคาท่ีบริษัท
หรือบริษัทในเครือหรือบริษัทในกลุมเปนผูผลิตหรือจําหนายใหแกผูเชา  ซ่ึง
เปนทางเลือกท่ีเปนประโยชนตอผูประกอบการท่ีมีความจําเปนตองใชทรัพยสิน
ท่ีใหเชา     

4.2.2 ขอมูลท่ีระบุในแบบคําขอรับใบอนุญาต จะตองแสดงใหเห็นลักษณะ ดงัตอไปนี ้

 กรณีบริการใหเชาท่ีดิน พืน้ท่ีอาคารสํานักงานพรอมท้ังสาธารณูปโภค 

 เปนประโยชนจากการใหบริการใหบริษัทคูคาใชเปนสถานท่ีประกอบธุรกิจ ซ่ึง
มีการประกอบธุรกิจท่ีเกี่ยวเนือ่งกันเปนการอํานวยความสะดวกและทําใหเกิด
ความคลองตัวในการประสานงานระหวางกันและลดตนทุนในการดําเนินการ 

 เปนการใหบริการเฉพาะบริษัทคูคาและมีการระบุช่ือผูรับบริการไวชัดเจน 

 การทําธุรกิจบริการใหเชาท่ีดิน พื้นท่ีอาคารสํานักงานไมใชธุรกิจหลักของกิจการ 
โดยพิจารณาจากธุรกิจท่ีกิจการดําเนินการอยูแลวหรือพิจารณาจากสัดสวน
พื้นที่ใหเชาตอพื้นท่ีรวมของผูใหเชา 

 ตองมีคําอธิบายท่ีแสดงรายละเอียด หรือข้ันตอนการใหบริการ 

   กรณีบริการใหเชาสินคา 

 ระบุชนิด  ประเภท  ลักษณะของสินคา และระบุยีห่อสินคาดวย (ถามี) 

 ลักษณะการนาํไปใชประโยชนของสินคาสําหรับผูประกอบการใน
อุตสาหกรรมตางๆ  ซ่ึงเปนผูใชบริการ เชน  อุตสาหกรรมปโตรเลียมหรือ
พลังงาน  อุตสาหกรรมเคมีภณัฑ  อุตสาหกรรมไฟฟาและอิเล็กทรอนิกส  

 ตองมีขอมูลท่ีแสดงใหเห็นวาผูขออนุญาตซ่ึงเปนผูใหบริการมีความเกีย่วของ
กับสินคาท่ีจะใหบริการ  โดยเปนสินคาท่ีบริษัท  หรือบริษัทในเครือหรือ
บริษัทในกลุมเปนผูผลิตหรือเปนผูจําหนาย 

 ตองมีคําอธิบายท่ีแสดงรายละเอียดหรือข้ันตอนการใหบริการ 
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4.3 เอกสารประกอบคําขอรับใบอนุญาต  ประกอบดวย 

กรณีบริการใหเชาท่ีดิน พืน้ท่ีอาคารสํานักงานพรอมท้ังสาธารณูปโภค 

สําเนาหนังสือรับรองหรือหลักฐานการเปนนิติบุคคล  รวมท้ังวัตถุประสงคในการ
ประกอบธุรกจิของนิติบุคคล 

− 

หนังสืออนุญาตใหเชาท่ีดินจากหนวยงานทีเ่กี่ยวของ (ถามี) − 

 กรณีบริการใหเชาสินคา 

สําเนาหนังสือรับรองหรือหลักฐานการเปนนิติบุคคล  รวมท้ังวัตถุประสงคในการ
ประกอบธุรกจิของนิติบุคคล 

− 

แผนภูมิโครงสรางแสดงความสัมพันธระหวางผูขออนญุาตกับบริษัทในเครือหรือในกลุม − 

ขอมูลเผยแพรแสดงรายละเอียดขอมูลเกีย่วกบัชนดิหรือประเภทของสินคา  เชน  แผนพบั Catalogue − 

5. เงื่อนไขท่ีนติิบคุคลตางดาวท่ีบริการใหเชา ตองปฏิบตัิภายหลังท่ีไดรับอนุญาต 

นิติบุคคลตางดาวท่ีไดรับอนุญาตใหประกอบธุรกิจบริการใหเชา ตองปฏิบัติตามเง่ือนไข  ดังนี้ 

5.1 ตองนําสงทุนข้ันตํ่าเขามาในประเทศไทยเพ่ือใชในการเร่ิมตนประกอบธุรกิจตามท่ี
กฎหมายกําหนด ท้ังนี้ ไมนอยกวาสามลานบาท 

5.2 เงินกูท้ังส้ินท่ีใชในการประกอบธุรกิจท่ีไดรับอนุญาต ตองไมเกินเจ็ดเทาของเงินทุนหรือ
เงินท่ีนําเขามาเพื่อใชในการประกอบธุรกจิท่ีไดรับอนุญาต 

(เงินกู หมายถึง ภาระหนี้สินทั้งหมดของกจิการไมวาธุรกรรมท่ีกอใหเกิดภาระหนี้สินนั้น
จะกระทําในรูปแบบใดก็ตาม แตท้ังนี้ไมรวมถึงหนี้ทางการคาตามปกติธุระของกิจการ 
เชน เจาหนี้การคา คาใชจายคางจาย) 

5.3 ผูรับผิดชอบในการดําเนินธุรกิจในประเทศไทยตองมีภูมิลําเนาอยูในประเทศไทยไมนอยกวาหนึ่งคน 

(ภูมิลําเนา หมายถึง สถานท่ีอยูอาศัยในประเทศไทยท่ีสามารถติดตอได  ซ่ึงอาจเปนท่ีตั้ง
ของสํานักงานก็ได ท้ังนีไ้มรวมถึงสถานท่ีพักช่ัวคราว เชน โรงแรม) 

5.4 ตองนําสงเอกสารหรือหลักฐานท่ีเกีย่วของกับการประกอบธุรกิจท่ีไดรับอนุญาต 
เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีมีหนงัสือเรียกหรือสอบถาม 

5.5 ตองจัดทําบัญชีและนําสงงบการเงินตอกรมพัฒนาธุรกิจการคา  

6. คํารับรองของผูขอรับใบอนุญาต 

ในการยื่นคําขอรับใบอนุญาตประกอบธุรกิจบริการใหเชา ใหกรรมการซ่ึงลงช่ือผูกพนับริษทั หรือ
ผูรับผิดชอบในการดําเนินธุรกิจในประเทศไทยแทนนิติบุคคลในตางประเทศตองลงลายมือชื่อ
รับรองความถูกตองตรงตามความเปนจริงของขอมูลและเอกสารท่ีระบุในคําขอรับใบอนุญาต
และเอกสารหลักฐานประกอบคําขอรับใบอนุญาต 



ตัวอยาง 

ธุรกิจบริการใหเชาท่ีเคยไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ 

ธุรกิจบริการใหเชาซ่ึงดําเนนิการโดยธนาคารพาณชิย 

เปนการดําเนนิการใหเชาอสังหาริมทรัพย ซ่ึงเปนไปตามประกาศของธนาคารแหงประเทศไทย โดยประเภท
ของทรัพยสินท่ีใหเชาเปนอสังหาริมทรัพยท่ีมีลักษณะ ดังนี ้

 อสังหาริมทรัพยท่ีเปนสถานท่ีสําหรับดําเนินธุรกิจซ่ึงยังมิไดใชประโยชนอยางเต็มท่ี เชน สถานท่ีทําการ 
ท่ีจอดรถ คลังสินคาท่ีธนาคารพาณิชยมีไวเพื่อเก็บรักษาทรัพยท่ีนํามาวางประกนัการใหสินเช่ือ 

 อสังหาริมทรัพยท่ีไดรับมาจากการชําระหนี้ หรือจากการประกันการใหสินเช่ือ หรือจากการซ้ือ
อสังหาริมทรัพยท่ีรับจํานองไวจากการขายทอดตลาด โดยคําส่ังศาลหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย 

 อสังหาริมทรัพยซ่ึงธนาคารพาณิชยซ้ือหรือมีไวเพื่อเปนสํานักงานสาขาแตอยูระหวางรอการจําหนาย
อันเนื่องมาจากการยาย การปด และการระงับหรือยกเลิกการเปดสํานกังาน 

ธุรกิจบริการใหเชาท่ีดําเนินการโดยบริษัทท่ัวไป  

 ธุรกิจบริการใหเชาท่ีดิน พื้นท่ีอาคารพรอมท้ังสาธารณปูโภค 

 ใหเชาท่ีดินพรอมสาธารณูปโภค แกบริษัทคูคาท่ีดิน จํานวน 4 แปลง โฉนดเลขท่ี....... ตั้งอยูเลขท่ี...... 
อําเภอเมือง จังหวัดสมุทรปราการ ใหแก บริษัท “K” 

 ใหเชาพื้นท่ีอาคารสํานักงาน พรอมสาธารณูปโภค และส่ิงอํานวยความสะดวกในพืน้ท่ีใหเชา ซ่ึงต้ังอยู
เลขท่ี..... ถนนรมเกลา เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ใหแก บริษัท “N” ซ่ึงเปนบริษัทคูคา 

 ธุรกิจบริการใหเชาสินคา 

 ใหเชาเคร่ืองจกัรและอุปกรณท่ีใชสําหรับประกอบช้ินสวนแผงวงจรอิเล็กทรอนิกสของ
เคร่ืองใชไฟฟา ยี่หอ “F”  ซ่ึงเปนสินคาของบริษัท ใหแกลูกคากลุมอุตสาหกรรมการผลิตอุปกรณ
อิเล็กทรอนิกสและเคร่ืองใชไฟฟา  

 ใหเชาเคร่ืองจกัร เคร่ืองมือ และอุปกรณ ท่ีเกี่ยวกับระบบของเหลวในการขุดเจาะน้ํามันและกาซธรรมชาติ 
รวมถึงสารเคมีท่ีเปนสวนผสมของน้ําโคลนในระบบของเหลว ระบบคัดแยกและคัดกรองเศษดินจาก
หลุมขุดเจาะ ซ่ึงปนเปอนเขามาในระบบของเหลวไมใหปะปนกลับเขามาไปในหลุมขุดเจาะ ยีห่อ “D” 

 ใหเชา เคร่ืองสูบระบบไฟฟาท่ีสามารถทํางานอยูใตน้ํา เพื่อสํารวจและขุดเจาะกาซและนํ้ามัน ซ่ึง
เปนสินคาท่ีผลิตโดยบริษัทในเครือ 

 ใหเชาเคร่ืองจกัร เคร่ืองมือ และอุปกรณตางๆ ท่ีใชในอุตสาหกรรมกอสราง การขดุเจาะและสํารวจทาง
ธรณีฟสิกส อุตสาหกรรมเคมีภณัฑและปโตรเลียมภายใตยี่หอ “A” ซ่ึงเปนสินคาท่ีบริษัทเปนผูจําหนาย 



 ใหเชา ยานพาหนะ  เคร่ืองจกัร  เคร่ืองยนตยี่หอ “S” รวมท้ังสวนประกอบอ่ืนของยานพาหนะ ซ่ึงเปน
สินคาท่ีบริษัทจําหนาย 

 ใหเชา คอมพิวเตอร ซอฟตแวร  เคร่ืองพิมพความเร็วสูง  เคร่ืองวาดแบบแปลน เคร่ืองถายเอกสาร
ดิจิตอล  ภายใตยี่หอ  “X” ซ่ึงเปนสินคาท่ีบริษัทในเครือผลิตและจําหนาย 


