
 
 

 
 

  

ธุรกิจบริการให เชา เปนการจัดหาอสังหาริมทรัพย  เชน ท่ีดิน  พื้นท่ีอาคารสํานักงาน หรือ
สังหาริมทรัพย  ไดแก เคร่ืองจักรและอุปกรณ ยานยนต  คอมพิวเตอรและอุปกรณอิเล็กทรอนิกส  เพื่อใหเชาแก
ลูกคา จัดเปนการประกอบธุรกิจตามบัญชีสาม (21) ทายพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของคนตางดาว  
พ.ศ. 2542  การทําธุรกิจบริการอื่น  หากคนตางดาวประสงคจะเขามาดําเนินการตองไดรับอนุญาตจากอธิบดี
กรมพัฒนาธุรกิจการคา  โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการการประกอบธุรกิจของคนตางดาว   

อนึ่ง ในทางปฏิบัตินอกเหนือจากตัวอยางท่ีใหไว  ในบางกรณคีณะกรรมการอาจพิจารณาใหเพิ่มประเภทของ
สินคาท่ีใหบริการเพิ่มเติมไดตามความเหมาะสมของธุรกิจ โดยไมจํากัดขอบเขตเฉพาะตัวอยางท่ีใหไวในท่ีนี้เทานั้น 

ในการพจิารณาอนุญาตคณะกรรมการการประกอบธุรกจิของคนตางดาวไดกาํหนดแนวทางไว  ดังนี้ 

1. คุณสมบัติของผูขออนุญาต 

1) เปนนิติบุคคลที่ตั้งข้ึนตามกฎหมายตางประเทศและเขามาประกอบธุรกจิในประเทศไทย   

2) เปนนิติบุคคลท่ีตั้งข้ึนตามกฎหมายไทยและมีสถานะเปนคนตางดาว 

2. ลักษณะของธุรกิจ 

  การประกอบธุรกิจบริการใหเชา ตองมีลักษณะ ดังตอไปนี้ 

1) กรณีผูขออนุญาตเปนธนาคารพาณิชยเปนบริการใหเชาอสังหาริมทรัพย ซ่ึงธนาคาร
พาณิชยเปนผูถือครอง 

2) กรณีผูขออนุญาตเปนบริษัทท่ัวไป เปนการบริการ 

ใหเชาท่ีดิน พืน้ท่ีอาคารสํานักงานพรอมท้ังสาธารณูปโภคใหแกบริษัทคูคาซ่ึงมี
ความสัมพันธทางธุรกิจอยางตอเนื่อง และไมไดเปนธุรกิจหลักของผูขออนุญาต หรือ 

− 

ใหเชาสินคาท่ีบริษัท บริษัทในเครือหรือบริษัทในกลุมเปนผูผลิตหรือผูจําหนาย  − 

กรมพัฒนาธุรกิจการคา 
ตุลาคม  2552 

ประเภทท่ี 6 

แนวทางในการพิจารณาอนุญาตการประกอบธุรกิจของคนตางดาว 
ประเภท  การบริการใหเชา 
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3. ขอบเขตการใหบริการ 

การประกอบธุรกิจบริการใหเชา เปนการใหเชาทรัพยสินรวมถึงการใหเชาอสังหาริมทรัพย
เพื่อใหสิทธิแกผูเชาในการใชประโยชนในทรัพยสิน เม่ือระยะเวลาการเชาตามสัญญาส้ินสุดแลว 
ลูกคา ซ่ึงเปนผูเชาตองคืนทรัพยสินท่ีเชาใหแกผูใหเชา โดยมีขอบเขตการดําเนินธุรกจิแตกตาง
กันตามประเภทของผูใหบริการ ซ่ึงจําแนกไดเปน 2 กรณ ีดังนี ้

3.1 กรณีธุรกิจบริการใหเชาซ่ึงดาํเนินการโดยธนาคารพาณิชย  

3.2 กรณีธุรกิจบริการใหเชาท่ีดําเนินการโดยบริษัทท่ัวไป 

รายละเอียดประเภทสินคาและตัวอยางสินคา ท่ีเคยไดรับอนุญาตใหประกอบธุรกิจบริการใหเชา
จากคณะกรรมการตามตัวอยางแนบทายของเอกสาร 

4. ขอมูลและเอกสารหลักฐานประกอบการพิจารณา 

4.1 การทําธุรกิจบริการใหเชาท่ีดาํเนินการโดยธนาคารพาณิชย 

4.1.1 ลักษณะการดําเนินงาน  ดังนี ้

เปนการดําเนนิการใหเชาอสังหาริมทรัพย เพื่อหารายไดในระหวางเวลาท่ีผูขอ
อนุญาตไมไดใชประโยชนหรืออยูระหวางการรอจําหนายอสังหาริมทรัพยท่ีอยูใน
ความดูแลของผูขออนุญาต เชน การทําธุรกิจบริการ 

 ใหเชาอสังหาริมทรัพย ไดแก อสังหาริมทรัพยท่ีเปนสถานท่ีดําเนนิธุรกจิ 
ซ่ึงยังมิไดใชประโยชน เชนสถานท่ีทําการ ท่ีจอดรถ อสังหาริมทรัพยท่ีได
รับมาจากการชําระหนีห้รือจากการประกนัการใหสินเช่ือ อสังหาริมทรัพย
ซ่ึงธนาคารพาณิชยซ้ือหรือมีไวเพื่อใชเปนสํานักงานสาขาแตอยูระหวางการ
รอจําหนาย ท้ังนี้การบริการใหเชาอสังหาริมทรัพยตองเปนไปตามประกาศ
ของธนาคารแหงประเทศไทย 

4.1.2 ขอมูลท่ีระบุในแบบคําขอรับใบอนุญาต จะตองแสดงใหเห็นลักษณะดงัตอไปนี ้

 ระบุ ชนิด ประเภท และลักษณะสินทรัพย 

 ตองมีคําอธิบายท่ีแสดงรายละเอียด หรือข้ันตอนการใหบริการ 

4.1.3 เอกสารประกอบคําขอรับใบอนุญาต ประกอบดวย 

 สําเนาหนังสือรับรองหรือหลักฐานการเปนนิติบุคคล  รวมท้ังวัตถุประสงค
ในการประกอบธุรกิจของนิติบุคคล 

 สําเนาหนังสืออนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทย  
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4.2 การทําธุรกิจบริการใหเชาท่ีดาํเนินการโดยบริษัทท่ัวไป 

4.2.1 ลักษณะการดําเนินงาน  ดังนี ้

 เปนการดําเนนิการใหเชาท่ีดิน พื้นท่ีอาคารสํานักงานพรอมท้ังสาธารณูปโภคท่ี
เหลือจากการประกอบธุรกจิหลักเพื่อใหบริษัทคูคาใชเปนสถานท่ีเกบ็วัตถุดิบ 
สินคาสําเร็จรูป รวมท้ังใชเปนท่ีตั้งสํานักงาน หรือใหเชาเฉพาะสินคาท่ีบริษัท
หรือบริษัทในเครือหรือบริษัทในกลุมเปนผูผลิตหรือจําหนายใหแกผูเชา  ซ่ึง
เปนทางเลือกท่ีเปนประโยชนตอผูประกอบการท่ีมีความจําเปนตองใชทรัพยสิน
ท่ีใหเชา     

4.2.2 ขอมูลท่ีระบุในแบบคําขอรับใบอนุญาต จะตองแสดงใหเห็นลักษณะ ดงัตอไปนี ้

 กรณีบริการใหเชาท่ีดิน พืน้ท่ีอาคารสํานักงานพรอมท้ังสาธารณูปโภค 

 เปนประโยชนจากการใหบริการใหบริษัทคูคาใชเปนสถานท่ีประกอบธุรกิจ ซ่ึง
มีการประกอบธุรกิจท่ีเกี่ยวเนือ่งกันเปนการอํานวยความสะดวกและทําใหเกิด
ความคลองตัวในการประสานงานระหวางกันและลดตนทุนในการดําเนินการ 

 เปนการใหบริการเฉพาะบริษัทคูคาและมีการระบุช่ือผูรับบริการไวชัดเจน 

 การทําธุรกิจบริการใหเชาท่ีดิน พื้นท่ีอาคารสํานักงานไมใชธุรกิจหลักของกิจการ 
โดยพิจารณาจากธุรกิจท่ีกิจการดําเนินการอยูแลวหรือพิจารณาจากสัดสวน
พื้นที่ใหเชาตอพื้นท่ีรวมของผูใหเชา 

 ตองมีคําอธิบายท่ีแสดงรายละเอียด หรือข้ันตอนการใหบริการ 

   กรณีบริการใหเชาสินคา 

 ระบุชนิด  ประเภท  ลักษณะของสินคา และระบุยีห่อสินคาดวย (ถามี) 

 ลักษณะการนาํไปใชประโยชนของสินคาสําหรับผูประกอบการใน
อุตสาหกรรมตางๆ  ซ่ึงเปนผูใชบริการ เชน  อุตสาหกรรมปโตรเลียมหรือ
พลังงาน  อุตสาหกรรมเคมีภณัฑ  อุตสาหกรรมไฟฟาและอิเล็กทรอนิกส  

 ตองมีขอมูลท่ีแสดงใหเห็นวาผูขออนุญาตซ่ึงเปนผูใหบริการมีความเกีย่วของ
กับสินคาท่ีจะใหบริการ  โดยเปนสินคาท่ีบริษัท  หรือบริษัทในเครือหรือ
บริษัทในกลุมเปนผูผลิตหรือเปนผูจําหนาย 

 ตองมีคําอธิบายท่ีแสดงรายละเอียดหรือข้ันตอนการใหบริการ 

 

 

 



 4 -  -
4.3 เอกสารประกอบคําขอรับใบอนุญาต  ประกอบดวย 

กรณีบริการใหเชาท่ีดิน พืน้ท่ีอาคารสํานักงานพรอมท้ังสาธารณูปโภค 

สําเนาหนังสือรับรองหรือหลักฐานการเปนนิติบุคคล  รวมท้ังวัตถุประสงคในการ
ประกอบธุรกจิของนิติบุคคล 

− 

หนังสืออนุญาตใหเชาท่ีดินจากหนวยงานทีเ่กี่ยวของ (ถามี) − 

 กรณีบริการใหเชาสินคา 

สําเนาหนังสือรับรองหรือหลักฐานการเปนนิติบุคคล  รวมท้ังวัตถุประสงคในการ
ประกอบธุรกจิของนิติบุคคล 

− 

แผนภูมิโครงสรางแสดงความสัมพันธระหวางผูขออนญุาตกับบริษัทในเครือหรือในกลุม − 

ขอมูลเผยแพรแสดงรายละเอียดขอมูลเกีย่วกบัชนดิหรือประเภทของสินคา  เชน  แผนพบั Catalogue − 

5. เงื่อนไขท่ีนติิบคุคลตางดาวท่ีบริการใหเชา ตองปฏิบตัิภายหลังท่ีไดรับอนุญาต 

นิติบุคคลตางดาวท่ีไดรับอนุญาตใหประกอบธุรกิจบริการใหเชา ตองปฏิบัติตามเง่ือนไข  ดังนี้ 

5.1 ตองนําสงทุนข้ันตํ่าเขามาในประเทศไทยเพ่ือใชในการเร่ิมตนประกอบธุรกิจตามท่ี
กฎหมายกําหนด ท้ังนี้ ไมนอยกวาสามลานบาท 

5.2 เงินกูท้ังส้ินท่ีใชในการประกอบธุรกิจท่ีไดรับอนุญาต ตองไมเกินเจ็ดเทาของเงินทุนหรือ
เงินท่ีนําเขามาเพื่อใชในการประกอบธุรกจิท่ีไดรับอนุญาต 

(เงินกู หมายถึง ภาระหนี้สินทั้งหมดของกจิการไมวาธุรกรรมท่ีกอใหเกิดภาระหนี้สินนั้น
จะกระทําในรูปแบบใดก็ตาม แตท้ังนี้ไมรวมถึงหนี้ทางการคาตามปกติธุระของกิจการ 
เชน เจาหนี้การคา คาใชจายคางจาย) 

5.3 ผูรับผิดชอบในการดําเนินธุรกิจในประเทศไทยตองมีภูมิลําเนาอยูในประเทศไทยไมนอยกวาหนึ่งคน 

(ภูมิลําเนา หมายถึง สถานท่ีอยูอาศัยในประเทศไทยท่ีสามารถติดตอได  ซ่ึงอาจเปนท่ีตั้ง
ของสํานักงานก็ได ท้ังนีไ้มรวมถึงสถานท่ีพักช่ัวคราว เชน โรงแรม) 

5.4 ตองนําสงเอกสารหรือหลักฐานท่ีเกีย่วของกับการประกอบธุรกิจท่ีไดรับอนุญาต 
เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีมีหนงัสือเรียกหรือสอบถาม 

5.5 ตองจัดทําบัญชีและนําสงงบการเงินตอกรมพัฒนาธุรกิจการคา  

6. คํารับรองของผูขอรับใบอนุญาต 

ในการยื่นคําขอรับใบอนุญาตประกอบธุรกิจบริการใหเชา ใหกรรมการซ่ึงลงช่ือผูกพนับริษทั หรือ
ผูรับผิดชอบในการดําเนินธุรกิจในประเทศไทยแทนนิติบุคคลในตางประเทศตองลงลายมือชื่อ
รับรองความถูกตองตรงตามความเปนจริงของขอมูลและเอกสารท่ีระบุในคําขอรับใบอนุญาต
และเอกสารหลักฐานประกอบคําขอรับใบอนุญาต 



ตัวอยาง 

ธุรกิจบริการใหเชาท่ีเคยไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ 

ธุรกิจบริการใหเชาซ่ึงดําเนนิการโดยธนาคารพาณชิย 

เปนการดําเนนิการใหเชาอสังหาริมทรัพย ซ่ึงเปนไปตามประกาศของธนาคารแหงประเทศไทย โดยประเภท
ของทรัพยสินท่ีใหเชาเปนอสังหาริมทรัพยท่ีมีลักษณะ ดังนี ้

 อสังหาริมทรัพยท่ีเปนสถานท่ีสําหรับดําเนินธุรกิจซ่ึงยังมิไดใชประโยชนอยางเต็มท่ี เชน สถานท่ีทําการ 
ท่ีจอดรถ คลังสินคาท่ีธนาคารพาณิชยมีไวเพื่อเก็บรักษาทรัพยท่ีนํามาวางประกนัการใหสินเช่ือ 

 อสังหาริมทรัพยท่ีไดรับมาจากการชําระหนี้ หรือจากการประกันการใหสินเช่ือ หรือจากการซ้ือ
อสังหาริมทรัพยท่ีรับจํานองไวจากการขายทอดตลาด โดยคําส่ังศาลหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย 

 อสังหาริมทรัพยซ่ึงธนาคารพาณิชยซ้ือหรือมีไวเพื่อเปนสํานักงานสาขาแตอยูระหวางรอการจําหนาย
อันเนื่องมาจากการยาย การปด และการระงับหรือยกเลิกการเปดสํานกังาน 

ธุรกิจบริการใหเชาท่ีดําเนินการโดยบริษัทท่ัวไป  

 ธุรกิจบริการใหเชาท่ีดิน พื้นท่ีอาคารพรอมท้ังสาธารณปูโภค 

 ใหเชาท่ีดินพรอมสาธารณูปโภค แกบริษัทคูคาท่ีดิน จํานวน 4 แปลง โฉนดเลขท่ี....... ตั้งอยูเลขท่ี...... 
อําเภอเมือง จังหวัดสมุทรปราการ ใหแก บริษัท “K” 

 ใหเชาพื้นท่ีอาคารสํานักงาน พรอมสาธารณูปโภค และส่ิงอํานวยความสะดวกในพืน้ท่ีใหเชา ซ่ึงต้ังอยู
เลขท่ี..... ถนนรมเกลา เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร ใหแก บริษัท “N” ซ่ึงเปนบริษัทคูคา 

 ธุรกิจบริการใหเชาสินคา 

 ใหเชาเคร่ืองจกัรและอุปกรณท่ีใชสําหรับประกอบช้ินสวนแผงวงจรอิเล็กทรอนิกสของ
เคร่ืองใชไฟฟา ยี่หอ “F”  ซ่ึงเปนสินคาของบริษัท ใหแกลูกคากลุมอุตสาหกรรมการผลิตอุปกรณ
อิเล็กทรอนิกสและเคร่ืองใชไฟฟา  

 ใหเชาเคร่ืองจกัร เคร่ืองมือ และอุปกรณ ท่ีเกี่ยวกับระบบของเหลวในการขุดเจาะน้ํามันและกาซธรรมชาติ 
รวมถึงสารเคมีท่ีเปนสวนผสมของน้ําโคลนในระบบของเหลว ระบบคัดแยกและคัดกรองเศษดินจาก
หลุมขุดเจาะ ซ่ึงปนเปอนเขามาในระบบของเหลวไมใหปะปนกลับเขามาไปในหลุมขุดเจาะ ยีห่อ “D” 

 ใหเชา เคร่ืองสูบระบบไฟฟาท่ีสามารถทํางานอยูใตน้ํา เพื่อสํารวจและขุดเจาะกาซและนํ้ามัน ซ่ึง
เปนสินคาท่ีผลิตโดยบริษัทในเครือ 

 ใหเชาเคร่ืองจกัร เคร่ืองมือ และอุปกรณตางๆ ท่ีใชในอุตสาหกรรมกอสราง การขดุเจาะและสํารวจทาง
ธรณีฟสิกส อุตสาหกรรมเคมีภณัฑและปโตรเลียมภายใตยี่หอ “A” ซ่ึงเปนสินคาท่ีบริษัทเปนผูจําหนาย 



 ใหเชา ยานพาหนะ  เคร่ืองจกัร  เคร่ืองยนตยี่หอ “S” รวมท้ังสวนประกอบอ่ืนของยานพาหนะ ซ่ึงเปน
สินคาท่ีบริษัทจําหนาย 

 ใหเชา คอมพิวเตอร ซอฟตแวร  เคร่ืองพิมพความเร็วสูง  เคร่ืองวาดแบบแปลน เคร่ืองถายเอกสาร
ดิจิตอล  ภายใตยี่หอ  “X” ซ่ึงเปนสินคาท่ีบริษัทในเครือผลิตและจําหนาย 


